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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Kolvringen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2043.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lIasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1948-07-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1998-05-13
och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-26 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Eva Suzanne Gaberud Ledamot
John Erik Gunnarsson Ledamot
Rebecka Elisabet Bengtsdotter Karp  Ledamot
Rosch Marof Ledamot
Britt Inger Monica Martinsson Suppleant
Maarit Hillevi Palmu Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Marlene Segersson Ordinarie Intern
Berny Schill Ordinarie Intern

Valberedning
Veikko Koponen Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-17.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
PARTILLE 2:19 1948 Partille
PARTILLE 2:20 1948 Partille

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1948 och bestdr av 8 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1949.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 564 m2, varav 3 564 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 44 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

44,

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Hus med forrad & centralpump for
varme. Hus med tvattstuga och
forrad.
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2014 och stracker sig fram till 2043.
Underhallsplanen uppdaterades |6pande.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Fiberinstallation 2016

Avloppsror 2016 ldnga 2 + 8 klara
Fjarrvarmeunderhall 2014 Ny injustering

Luckor G:kronvadgen 2014

Skorstenar 2013 Sotning

Lekplatsen 2013 Byte av sand
Takomlaggning 2012 Resterande tak

Byte av termostater 2011 -2012

Takomlaggning 2011 -2012 Hubertusvagen 11.
Slutférande av trappbygge 2010 - 2011 9 st

Yttertrappor med racken och 2009 - 2010 9 st

belysning

Rorstambyte Efterhand (De som gar sénder)
Planerat underhall Ar Kommentar

Avloppsror Lopande ca 200.000kr pa fem ar
Stammar Lopande ca 60.000kr / &r
Rensning hangrannor 2017 5.000kr

Dranering bakom 5ans langa 2017 200 000kr

Malning tvattstuga 2017 10.000kr

Lekplatsen 2017 Byte av sand ca 3000kr
Belysning gangar 2017 20.000kr

Byte av ytterdorrar 2018 ca 10 dorrar per ar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Telia bredband/telefoni/Tv

Kollektivt avtal grundutbud
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Foreningens ekonomi
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Avgiftshojning tradde i kraft 20170101 och aviserades pa féreningsstdmman 20160517

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2014 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2043.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 716 012 916 266
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 072 275 2186 156
Finansiella intakter 198 745
Minskning kortfristiga fordringar 0 1862
2072473 2 188 763
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1743 390 1706 756
Finansiella kostnader 328 545 356 237
Okning av kortfristiga fordringar 200 0
Minskning av langfristiga skulder 8 400 298 400
Minskning av kortfristiga skulder 101 681 27 624
2 182 216 2389017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 606 269 716 012
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -109 743 -200 254
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer  pariodiskt
3% kostnader 7% underhall
Avskriv-
ningar
17% Taxebundna
kostnader
26%
Ovrig drift Fastighets-
Arsavgifter 21% avgift

97%

10%

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 7 412 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Installation av fiber i alla lagenheter. Pabdrjat juni, avslutat i december 2016. Besiktning januari 2017

Lokalgata fardigstalld utefter Gamla Kronvagen. Lantmateriet har justerat tomtgranserna och delar utmed G
Kronvagen byttes mot mark utmed langa 11.

Adressbyte for Gamla Kronvagen, langa 21 och langa 23. Ny adress ar Hubertusvagen 2 A-E och 8 A-D
Avloppsrér bytta for langa 2 och 8 i samband med lokalgatans fardigstallande.

Plank mot Gamla Kronvdgen uppsatt vid 11A, bekostat av Partille kommun.

Parkeringsplatser:

Langa 2 och 8 har fatt platser i anslutning till lagenheterna.

Platserna utanfér langa 9 har asfalterats.

Vi har i nuldget ingen ko till p-platser. Det finns lediga platser.

Var- och hoststadning genomférda.

Styrelsen inbjod till samkvam pa Partille Arena pa egen bekostnad. Ca 10 personer dok upp.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 44 st
Overldtelser under ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 68 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgaende medlemmar: 5 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 70 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 614 614 614 602
Lan/m2 bostadsrattsyta 3185 3188 3279 3309
Elkostnad/m? totalyta 9 9 8 13
Varmekostnad/m?2 totalyta 121 111 97 134
Vattenkostnad/m? totalyta 49 53 45 45
Kapitalkostnader/m? totalyta 92 100 112 117
Soliditet (%) 0 0 3 6
Resultat efter finansiella poster (tkr) -417 -334 -341 -435
Nettoomsattning (tkr) 2 068 2 075 2 075 2 027

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 564 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 236 125 0 0 236 125
Intradesavgifter 2 200 0 0 2 200
Fond fér yttre underhall 1129348 419771 -158 684 868 261
S:a bundet eget kapital 1367 673 419 771 -158 684 1106 586
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 344 188 -419 771 -174 899 -749 518
Arets resultat -416 954 -416 954 333583 -333 583
S:a ansamlad forlust -1761 142 -836 725 158 684 -1 083 101
S:a eget kapital -393 469 -416 954 0 23 485
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -416 954
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -924 417
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -419 771
summa balanserat resultat -1761 142
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 161 021
att i ny rakning 6verfors -1 600 121

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

2 068 161
4114
2 072 275

-1 408 984
-230 754
-103 652
-417 492

-2 160 882

-88 607
198

-328 545
-328 347
-416 954

-416 954

2015

2 074536
111620
2 186 156

-1 386 044
-231 393
-89 320
-457 491
-2 164 247
21909
745

-356 237
-355 492
-333 583

-333 583
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 9 626 544 10 044 036
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 9 626 544 10 044 036
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9629 344 10 046 836
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 582 732 693 876
Summa kortfristiga fordringar 582 792 693 876
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 46 839 45 298
Summa kassa och bank 46 839 45 298
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 629 631 739 174
SUMMA TILLGANGAR 10 258 976 10 786 011
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Intradesavgifter 2 200 2 200
Medlemsinsatser 236 125 236 125
Fond for yttre underhall Not 12 1129 348 868 261
Summa bundet eget kapital 1367 673 1106 586
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 344188 -749 518
Avrets resultat -416 954 -333 583
Summa fritt eget kapital -1761 142 -1 083 101
SUMMA EGET KAPITAL -393 469 23 485
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 10 361 800 10 366 000
Summa langfristiga skulder 10 361 800 10 366 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 8 400 12 600
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 65 584 111 489
Skatteskulder 31815 25905
Ovriga skulder 0 40 323
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 184 845 206 209
intakter

Summa kortfristiga skulder 290 644 396 525
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 258 976 10 786 011
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 20-100 ar 20-100 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Garage/parkering 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsdorr 50 ar 50 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Tak 20-50 ar 20-50 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTINING 2016 2015
Arsavgifter 1999 536 1999 536

Hyror parkering 64 500 75 000
Fakturerade kostnader 4125 0

2 068 161 2 074 536

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 4114 111 620

4114 111 620
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 8 000 0
Snoéréjning/sandning 4544 0
Gemensamma utrymmen 2522 598
Gard 3410 2173
Forbrukningsmateriel 3657 7 065
Fordon 148 664
22 281 10 499
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 7113
Gemensamma utrymmen 0 20 854
Tvattstuga 0 5983
Las 1 000 2791
WS 1256 19834
Varmeanlaggning/undercentral 0 9229
Elinstallationer 0 23756
Tak 731 0
Fonster 0 6 396
Mark/gard/utemiljé 162 500 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 16 700
Vattenskada 0 61519
165 487 174 175
Periodiskt underhall
WVS 13125 20538
Huskropp utvandigt 985 85 969
Tak 0 52 177
Mark/gard/utemiljé 146 911 0
161 021 158 684
Taxebundna kostnader
El 32 145 32612
Varme 432 059 395 221
Vatten 174 287 189 085
Sophdamtning/renhalining 4022 9164
Grovsopor 7 228 3294
649 741 629 376
Ovriga driftkostnader
Forsakring 80 258 77 920
Markhyra/vagavgift/avgald 43 257 32 340
Kabel-TV 41 089 57 365
164 604 167 625
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 245 850 245 685
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1408 984 1386 044
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 1839 1200
Tele- och datakommunikation 7776 1424
Juridiska Atgarder 88716 6 875
Ovriga forluster 452 0
Foreningskostnader 9 643 30914
Styrelseomkostnader 912 1045
Fritids- och trivselkostnader 4028 0
Forvaltningsarvode 62 184 59 738
Administration 18 763 6 955
Konsultarvode 31 151 117 952
Bostadsratterna Sverige Ek For 5290 5290
230 754 231393
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 80 900 70 000
Sociala kostnader 22 752 19 320
103 652 89 320
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 49 013 49 013
Forbattringar 256 177 296 177
Markanlaggning 112 301 112 301
417 492 457 491
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 17 999 365 17 999 365
Utgaende anskaffningsvarde 17 999 365 17 999 365
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -7 955 329 -7 497 838
Arets avskrivningar enligt plan -417 492 -457 491
Utgaende avskrivning enligt plan -8 372 821 -7 955 329
Planenligt restvarde vid arets slut 9 626 544 10 044 036
| restvardet vid drets slut ingar mark med 72 000 72 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 15 356 000 15 356 000
Taxeringsvarde mark 17 424 000 17 424 000
32 780 000 32 780 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 32 780 000 32 780 000
32 780 000 32 780 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 89 188 89 188
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 89 188 89 188
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -89 188 -89 188
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -89 188 -89 188
Redovisat restvérde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 23 302 23162
Klientmedel hos SBC 559 430 670 714
582 732 693 876
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2800
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Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 868 261 713923
Reservering enligt stadgar 419 771 419 771
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -158 684 -265 433
Vid arets slut 1129 348 868 261
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 4,180 % 812 700 821 100 2021-09-01
Swedbank 2,290 % 1 000 000 1 000 000 2020-01-24
Swedbank 3,590 % 3937 500 3937 500 2022-04-25
Swedbank 1,250 % 620 000 620 000 Rorlig ranta
Swedbank 2,280 % 2 000 000 2 000 000 2021-04-23
Swedbank 3,220 % 2 000 000 2 000 000 2018-03-37
Summa skulder till kreditinstitut 10 370 200 10 378 600
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 400 -12 600
10 361 800 10 366 000

Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 328 200 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 10 780 000 10 780 000
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Januari 2017

Vattenskada i langa 8 beroende pa skadat ror i 8d, Beslutat atgdrda i bade 8 d och 8e
p.g.a. gemensamma ror.

Se aven under planerat underhall (5ar)
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 35143 34 606

Avgifter och hyror 185 077 171603

Upplupet konsultarvode -35 375 0

184 845 206 209

Styrelsens underskrifter

PARTILLE den / 2017

Eva Suzanne ( John Erik Gunnarsson

Ledamot Ledamot

)

cka/klisabet Bendtsdotter Karp Rosch Marof
Lédamo Ledamot
Var revisionsberattelse har lamnats den / 2017
y ? ,‘"/ ) j : /(/' ] /
f 4 /'; 27 )/ Q/; p &_» 7 g”‘ (, { u/‘, (E«m -
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’ Berny 8Chill Marlene Segersson %M/
Intern revisor Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE FOR 2016

Undertecknade utsedda att granska Brf Kolvringens rakenskaper for ar 2016, fér efter fullgjort
uppdrag avge f6ljande yttrande.

Rékenskaperna har genomgétts och ir vil forda. Inkomster och utgifter stimmer med
erforderliga verifikationer. Vidare har kassa, bank och postgiro kontrollerats.

Vi foreslar arsmotet besluta

att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.
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Marlene Segerson* " BernySchill



